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Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen gemif$
§ 7 (2) Ziffer 7 BauNVO ab 1. Obergeschoﬂ zulissig.

Im Kerngebiet (MK) sind Ausnahmen gemiB § 7 (3)
ZAiffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zulidssig (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO).

Im ErdgeschoB des Kerngebietes im Bereich der (sﬁd-
lichen) SchloBstraBe sind nur die in § 7 (2) Ziffer 1
und 2 genannten Nutzungen zulissig (§ 1 (7) Ziffer 1

BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen be-
ziehen sich - mit Ausnahme der des Gebidudes Schlol-
straBe 18 - auf die Oberkante Verkehrsfliche der
(siidlichen) SchloBstrafBe.

Die zuliissige Geschoffliche kann um die Flichen not-
wendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche her-
gestellt werden, erhdht werden, jedoch nicht mehr als
um 50 % (§ 21 a (5) BauNVvO).

Die im Bebauungsplan festgesetzte 8stliche 6-ge-
schossige Bauweise (Schnitt B-B) darf eine Hohe von
183,50 m {i.N.N. nicht iiberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte westliche 6=-ge-
schossige Bauweise (Schnitt A-A) darf eine Hohe von
184,30 m ii.N.N. nicht iiberschreiten.
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Baulinien, Baugrenzen und sonstige Begrenzungen

Ein Zuriicktreten von der im Erdgescholl des Kernge-
bietes im Bereich der (siidlichen) SchloBstraBe fest-
gesetzen Baulinie bis zu 2,0 m kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn stiddtebauliche und gestal-

terische Griinde nicht entgegenstehen.

Sofern ein Zuriicktreten zugelassen wird, ist die Flidche
zwischen der Verkehrsfliche und dem Gebiude mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Sofern die Baugrenze im Erdgescholl entlang der Ver-

" kehrsfliche unterschritten wird, ist die Flidche

zwischen dem Gebiude und der Verkehrsflidche mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Ein Zuriicktreten von den ab 1. Obergeschofl des Kernge-
bietes im Bereich der (siidlichen) SchloBstraBe festgé;
setzten Baulinien bis zu 2,0 m kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn stidtebauliche und gestalterische

Griinde nicht entgegenstehen.

Ein Uberschreiten der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
durch Balkone bis zu 5,50 m kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn stédtebauliche und gestalterische

Griinde nicht entgegenstehen.

Auf der siidlichen Begrenzungslinie der Fliche fiir
Gemeinschaftsstellplédtze (GSt1 ) im 1. ObergeschoB
entlang der (siidlichen) Schléﬂstraﬁe mul gebaut wer-
den, damit eine Uberdachung der Ladenzeile sicherge-
stellt ist.



Ly, Fliche fiir Versorgungsanlagen (Umformorstation[

4,1 Bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist der ge-
naue Standort der Umformerstation im Einvernehmen mit

der Belkaw noch festzulegen.

5. Erhaltung baulicher Anlagen

5.1 Das erhaltenswerte Gebiude SchlofstraBe 18 mit der
dazugehtrigen Grundstiicksfliche wird dem § 39 h BBauG :
unterstellt.,

Das AuBere des erhaltenswerten Gebiudes ist in einer
als Anlage beigefiigten Bilddokumentation erfaft und
festgesetzt.



